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Antecedentes

En abril 8, 2020, FASB se reuni6 para discutir sus esfuerzos continuos para monitorear y responder al
impacto que la enfermedad del coronavirus 2019 (“COVID-19") tiene en la preparacién de estados
financieros segun los US GAAP, incluyendo las implicaciones relacionadas de contabilidad y de
presentacién de reportes financieros. Especificamente, la Junta discuti6é propuestas para retrasar las
fechas efectivas de ciertos estandares recientemente emitidos, incluyendo la ASC 606" para
franquiciadores que no sean entidades de negocios publicas [public business entities (PBEs)] y la ASC
8422 para compafifas privadas, entidades privadas sin animo de lucro [not-for-profit (NFP)]; y entidades
NFP que emitan, o sean deudor de fianza para, valores que sean negociados, listados, o cotizados en
bolsa 0 en un mercado sobre-el-mostrador (“NFP publicas”). Ademas, FASB discuti6 y proporciond
retroalimentacion sobre consultas técnicas recibidas de stakeholders en relacién con ciertos temas de
contabilidad afectados por el COVID-19.

Propuesta para retrasar las fechas efectivas de la ASC 606 y de la ASC 842

para ciertas entidades

La Junta reconoci6 que, como resultado de los impactos generalizados del COVID-19, muchas
compafiias, particularmente compafiias mas pequefias, estdn cambiando sus recursos y su atencién
lejos de la implementacién de los nuevos estandares de contabilidad, de manera que puedan
responder a las demandas urgentes de sus operaciones. En respuesta a este cambio en el centro de
atencién y en un esfuerzo para preservar la calidad en la adopcién de los nuevos estandares de
contabilidad, la Junta determiné que seria prudente aliviar a ciertas compafiias mediante darles la
opcién de retrasar su adopciéon de la nueva orientacién de contabilidad. Si bien la Junta reconocié que

" FASB Accounting Standards Codification (ASC) Topic 606, Revenue From Contracts With Customers.
2 FASB Accounting Standards Codification Topic 842, Leases.



continuara evaluando las fechas efectivas para otros proximos estandares, el centro de atencion
puesto en la ASC 606 y en la ASC 842 es una prioridad alta dada la proximidad de las fechas efectivas
para companiias que no son publicas y para NFP publicas.

Conectando los puntos
Luego de la reunién de la Junta, el FASB Chairman Russell Golden hizo una declaracién en la
cual sefialo:

Finalmente, es importante observar que reconocemos que hay otros estdndares
con fechas efectivas de 2022 y siguientes - y que las compafiias que los
implementen también estdn sufriendo una dislocacién de personal de contabilidad
y una reasignacion de recursos. Yo quiero asegurarles que FASB esta comprometido
a entender como la crisis del COVID-19 estd impactando sus planes de transicién, y
continuaremos abordando los problemas en una futura reunién de la Junta,
incluyendo la necesidad de mas tiempo relacionado con la adopcion.

Por consiguiente, si bien la Junta discutié el principio general de proporcionar alivio a las
compafiias mediante retrasar los estandares de contabilidad que se volveran efectivos en el
corto plazo, en ultimas solo proporciond este alivio para las entidades que apliquen los
nuevos estandares de ingresos ordinarios y de arrendamientos. Con base en la declaracion
del presidente, esperamos que la Junta continlie evaluando las fechas de la ASU 2016-133y
de la ASU 2018-12.4 Manténgase en sintonia para los anuncios de FASB cuando contintie
escuchando los constituyentes y evalle si otorgar cualquier alivio futuro.

ASC 606

En relacién con la adopcién de la ASC 606, incluyendo las enmiendas subsiguientes relacionadas, la
Junta unanimemente decidi6 adicionar a su agenda técnica un proyecto para aplazar las fechas
efectivas de la ASC 606 para los franquiciadores que no sean PBE. Especificamente, la Junta
tentativamente decidié dar a los franquiciadores que no sean PBE la opcion de aplazar la adopcién de
la ASC 606 por un afio para los periodos anuales que comiencen después de diciembre 15, 2019, y los
periodos intermedios de presentacién de reportes dentro de los periodos anuales de presentacion de
reporte que comiencen después de diciembre 15, 2020.

Con base en actividades limitadas de divulgacion, el personal de FASB no identifico otras entidades que
fueran ampliamente afectadas de manera tal que se deba contemplar opciones adicionales de
aplazamiento.

Ademads, la Junta undnimemente decidi6 adicionar a su agenda un proyecto de investigacién para
evaluar como reducir los costos de la aplicacion de la ASC 606 para las tarifas iniciales de franquicia.
Varios miembros de la Junta reconocieron los desafios de implementacién que los franquiciadores
estan encontrando en la determinaciéon de la porcién de la tarifa inicial de franquicia relacionadas con
actividades de pre-apertura que contienen bienes o servicios distintos. Como parte de este proyecto, el
personal realizara mas actividades de divulgaciéon de manera que la Junta pueda entender mejor la
naturaleza de los desafios experimentados por los franquiciadores y explorar respuestas apropiadas
para esas preocupaciones (e.g., evaluar si se debe proporcionar un expediente practico).

ASC 842

En relacion con la adopcién de la ASC 842, la Junta también unanimemente decidié adicionar un
proyecto a su agenda técnica y propuso aplazar las fechas efectivas tal y como sigue:

e Paralas compafiias privadas, incluyendo las entidades sin animo de lucro privadas (“NFP
privadas”), para los afios fiscales que comiencen después de diciembre 15, 2021, y los
periodos intermedios que comiencen después de diciembre 15, 2020.

e Paralas NFP publicas, para los afios fiscales que comiencen después de diciembre 15, 2019,
incluyendo los periodos intermedios consiguientes, solo si no han emitido los estados
financieros.

FASB reconocié la necesidad de acelerar este proyecto para las NFP publicas, dado que muchos de
esos negocios son hospitales o universidades con final de afio fiscal el 30 de junio y que de otra

3 FASB Accounting Standards Update (ASU) No. 2016-13, Measurement of Credit Losses on Financial Instruments.
4 FASB Accounting Standards Update No. 2018-12, Targeted Improvements to the Accounting for Long-Duration Contracts.
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https://www.fasb.org/cs/Satellite?c=FASBContent_C&cid=1176174437915&pagename=FASB%2FFASBContent_C%2FNewsPage

manera tendran que aplicar el estandar en sus préximos estados financieros. La Junta también
reconoci6 la carencia de comparabilidad que puede resultar entre las NFP publicas que ya han
adoptado el estandar y las que elijan aplazar la adopcién. Sin embargo, con base en la
retroalimentacion recibida de los stakeholders, |la Junta considera que los beneficios del alivio
sobrepasan la potencial carencia de comparabilidad entre las compafiias.

Conectando los puntos

@ Ademas de aplazar las fechas efectivas para ciertas entidades, FASB discutio los esfuerzos
continuos de divulgacion y la coordinacién con los stakeholders para entender las dificultades
que las compaifiias estén experimentando con la implementacién y la aplicacién contin ua del
estandar de arrendamientos. La Junta observé que estara aplazando la reunién de mesa
redonda sobre arrendamientos que tenia programada para mayo 18, 2020, para discutir esos
problemas técnicos. Mas informacién acerca de la fecha reprogramada se recibira
préximamente.

Pasos siguientes

La Junta le pidi6 al personal que redacte la ASU propuesta que revisaria las fechas efectivas de los
estandares de ingresos ordinarios y de arrendamientos. La Junta volvera a deliberar el cambio
propuesto a las fechas efectivas, una vez que complete su divulgacién al cierre del periodo de 15 dias
para comentarios.

Orientacion sobre consultas técnicas recibidas como resultado del COVID-19
El personal observé que habia recibido de los stakeholders varias consultas técnicas en relacién con una
serie de diferentes temas de contabilidad. El personal dio una actualizacién del estado de su
investigacion sobre esas consultas técnicas, asi como también las soluciones a las consultas cuando es
aplicable.

Arrendamientos

Como resultado de la pandemia del COVID-19, ciertas entidades estan experimentando trafico
significativamente reducido del consumidor en almacenes minoristas y areas de compra o cierres
indefinidos como resultado de las medidas de cuarentena y otras directivas del gobierno. Los
arrendatarios en algunos mercados afectados estan recibiendo rebajas de alquiler u otros incentivos
econdmicos y han planteado preguntas acerca de la contabilidad apropiada. En particular, las
entidades han preguntado si tales consecuencias dan origen a una modificacién del arrendamiento -y
por lo tanto la aplicacién plena de la estructura de la modificaciéon contenida en la ASC 840 o en la ASC
842 - o si pueden ser contabilizadas fuera de la estructura de la modificacion (e.g., como la resolucién
de una contingencia o un gasto o ingreso variable por alquiler).

Generalmente hablando, segin la ASC 840 o la ASC 842, el alivio econdmico que fue acordado o
negociado fuera del acuerdo original muy probablemente representa una modificacién del
arrendamiento, caso en el cual tanto el arrendatario como el arrendador estarian requeridos a aplicar
las respectivas estructuras de modificacion. Sin embargo, si el arrendatario tuvo derecho al alivio
econdémico a causa de derechos ya sea contractuales o legales, el alivio seria contabilizado fuera de la
estructura de modificacion.

Si alivio relacionado con la orientacién, la entidad muy probablemente necesitaria realizar analisis legal
para determinar si las determinaciones contractuales contenidas en un acuerdo de arrendamiento
existente proporcionan derechos y obligaciones de cumplimiento forzoso relacionados con
concesiones de arrendamiento. Dado el nimero importante de arrendamientos potencialmente
afectados para ciertos preparadores y el volumen de contratos que necesitan ser analizados, esta
evaluacion podria volverse tanto costosa como altamente compleja para los preparadores,
particularmente para las compafiias mas pequefias y para las que carecen de consejero legal interno.
Este analisis podria incluso ser mas complejo en jurisdicciones en las cuales el gobierno local
implemente programas que permitan o requieran rebajas.

En ausencia de orientacion interpretativa, el personal reconocié que determinar si las concesiones
proporcionadas a los arrendatarios constituyen una modificacion del arrendamiento segln ya sea la
ASC 842 o la ASC 840 seria costoso tanto para arrendatarios como para arrendadores. De acuerdo con
ello, si bien la orientacién contenida en esos estandares tiene en cuenta las concesiones de
arrendamiento hechas en el curso ordinario de los negocios, FASB considera que la orientacién no
contemplé concesiones de rango amplio y rapidamente ejecutadas que resultan de la pandemia global.
Ademads, el personal reconocié que la economia de esas concesiones puede no estar alineada con la



premisa subyacente de la estructura de modificacién, segun la cual la concesion seria reconocida
durante lo restante del término del arrendamiento.

FASB por lo tanto determiné que para las entidades seria apropiado hacer una eleccién de politica en
relaciéon con cémo contabilizar las concesiones de arrendamiento resultantes directamente del COVID-
19. Mas que analizar cada contrato de arrendamiento individualmente, las entidades pueden elegir
contabilizar las concesiones de arrendamiento “como si los derechos y obligaciones de cumplimiento
forzoso para esas concesiones existian, independiente de si esos derechos y obligaciones de
cumplimiento forzoso para las concesiones explicitamente existan en el contrato.”® De acuerdo con
ello, las entidades que escojan aplicar el alivio proporcionado por FASB pueden ya sea (1) aplicar la
estructura de modificacidén para esas concesiones de acuerdo con la ASC 840 o la ASC 842, segln sea
aplicable o (2) contabilizar las concesiones como si fueran hechas segiin derechos de forzoso
cumplimiento incluidos en el acuerdo original y por lo tanto estan fuera de la estructura de
modificaciéon. Por consiguiente, al hacer esta eleccién, la entidad no necesitaria realizar un analisis de
arrendamiento-por-arrendamiento para evaluar los derechos de forzoso cumplimiento y en lugar de
ello simplemente pueden tratar el cambio como si los derechos de forzoso cumplimiento estuvieran
incluidos o excluidos en el acuerdo original. Sin embargo, el personal observé que la elecciéon de no
aplicar la contabilidad de la modificacién solo esta disponible cuando el total de los flujos de efectivo
resultante del contrato modificado sea “sustancialmente el mismo o menos” que los flujos de efectivo
contenidos en el contrato original. FASB no definié “sustancialmente el mismo,” pero espera que en
tales situaciones las compafiias apliquen juicio razonable. Ademas, la Junta enfatizé que la revelacion
claray concisa de la eleccién de politica de contabilidad permanece integral para permitir que los
stakeholders entiendan la eleccion escogida y las resultantes implicaciones de la presentacién de
reportes financieros. Finalmente, nosotros entendemos, con base en las discusiones con el personal de
la SEC, que el personal no objetaria si la entidad trata “las rebajas y los aplazamientos” ya sea como
una modificacién de contrato o que usen la eleccién de FASB (no una modificacién). De manera similar
a FASB, la SEC limitaria esta opcién a la actividad que esté tanto directamente relacionada con el
COVID-19y que no resulte en un incremento importante en la consideracion restante del contrato. La
anterior orientacién de contabilidad y la eleccién opcional son ilustradas en el siguiente arbol de
decision.

Arrendatario y arrendador
acuerda una concesién de
alquiler como resultado del

Contabilice la concesiéon de
alquiler fuera de la

COVID-19. estructura de modificacién.

¢La compafiia desea ¢La concesién result¥ ¢La entidad desea
aplicar el alivio en flujos de efectivo aplicar la eleccién de
proporcionado por 1 revisados que son i politica de
FASB para no evaluar sustancialmente los contabilidad para no
los contratos mismos o menores aplicar la estructura
individuales? que los del contrato de modificacién para
original? la concesion
otorgada?

Aplique la orientacién Contabilice la concesiéon de
contenida en la ASC 840 o en alquiler mediante aplicar la
la ASC 842 para determinar si estructura de modificacion.

el contrato ha sido
modificado.

> El texto citado es transcripcién de la reunion de FASB.
6 Las entidades deben consultar con sus asesores de contabilidad en relacién con la aceptabilidad del modelo aplicado
para contabilizar la concesién cuando no se aplique la estructura de modificacion.
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Conectando los puntos

@ Nosotros consideramos que la entidad debe hacer esta eleccién ya sea a nivel de la entidad
(i.e., para todos los arrendamientos) o a otro nivel desagregado apropiado (e.g., por clase de
activo); sin embargo, este problema no fue discutido en la reunién. Cualquiera que sea el
método que la compafiia escoja debe ser revelado de la manera adecuada.

Ademads, el personal de FASB discutié consultas técnicas relacionados con otros temas, incluyendo
ingresos por intereses, coberturas, contabilidad del valor razonable, y la contabilidad para préstamos
de administracién de negocios pequefios. Para mas informacién, vea las decisiones tentativas de la
Junta en el sitio web de FASB.

Pasos siguientes

FASB planea publicar P&R que estaradn disponibles en su sitio web y abordar las consultas técnicas para
las cuales considere que se requiere mas orientacién ilustrativa. Ademas, FASB continuara trabajando
con preparadores y otros stakeholders para aclarar la orientacién antes mencionada y determinar si
necesita emitir futuros documentos de P&R relacionados con otros temas de contabilidad.


https://www.fasb.org/cs/ContentServer?c=FASBContent_C&cid=1176174436194&d=&pagename=FASB%2FFASBContent_C%2FActionAlertPage
https://www.fasb.org/cs/ContentServer?c=FASBContent_C&cid=1176174436194&d=&pagename=FASB%2FFASBContent_C%2FActionAlertPage

Dbriefs para ejecutivos financieros

Lo invitamos a que participe en Dbriefs, la serie de webcast de Deloitte que entrega las estrategias practicas que usted necesita para
mantenerse en la cima de los problemas que son importantes. Tenga acceso a ideas valiosas e informacion critica de los webcast en las
series “Ejecutivos Financieros” sobre los siguientes temas:

e  Estrategia de negocios e e Informacién financiera e Contabilidad tributariay
impuestos provisiones
e  Perspectivas del controlador e Informacién financiera para e Transaccionesy eventos de
impuestos negocio
e Orientando el valor de la e  Gobierno, riesgoy
empresa cumplimiento

Dbriefs también proporciona una manera conveniente y flexible de ganar crédito de CPE - directo a su escritorio.

Suscripciones
Para suscribirse a Dbriefs, o para recibir publicaciones de contabilidad emitidas por el Accounting Services Department, de Deloitte, por favor
registrese en My.Deloitte.com.

DART y US GAAP Plus

Tenga mucha informacién al alcance de su mano. La Deloitte Accounting Research Tool (DART) es una biblioteca comprensiva en linea de
literatura sobre contabilidad y revelacion financiera. Contiene material proveniente de FASB, EITF, AICPA, PCAOB, IASB y SEC, ademas de los
manuales de contabilidad propios Deloitte y otra orientacién interpretativa y publicaciones.

Actualizada cada dia de negocios, DART tiene un disefio intuitivo y un sistema de navegacién que, junto con sus poderosas caracteristicas de
busqueda, les permite a los usuarios localizar rdpidamente informacién en cualquier momento, desde cualquier dispositivo y buscador. Si
bien buena parte del contenido de DART esta contenido sin costo, los suscriptores pueden tener acceso a contenido Premium, tal como el
FASB Accounting Standards Codification Manual [Manual de la codificacion de los estandares de contabilidad de FASB], de Deloitte, y también
pueden recibir Technically Speaking, la publicacion semanal que resalta las adiciones recientes a DART. Para mas informacion, o inscribirse
para 30 dias gratis de prueba del contenido Premium de DART, visite dart.deloitte.com.

Ademas, asegurese de visitar US GAAP Plus, nuestro nuevo sitio web gratis que destaca noticias de contabilidad, informacién, y publicaciones
con un centro de atencién puesto en los US GAAP. Contiene articulos sobre las actividades de FASB y las de otros emisores de estandary
reguladores de Estados Unidos e internacional, tales como PCAOB, AICPA, SEC, IASBy el IFRS Interpretations Committee. jDele un vistazo hoy!

Heads Up es preparado por miembros del National Office de Deloitte cuando los desarrollos lo requieran. Esta
publicacién solo contiene informacién general y Deloitte, por medio de esta publicacién, no esta prestando
asesoria o servicios de contabilidad, negocios, finanzas, inversién, legal, impuestos u otros de caracter
profesional. Esta publicacién no sustituye tales asesorias o servicios profesionales, ni debe ser usada como base
para cualquier decision o accién que pueda afectar sus negocios. Antes de tomar cualquier decision o realizar
cualquier accién que pueda afectar sus negocios, usted debe consultar un asesor profesional calificado. Deloitte
no sera responsable por cualquier pérdida tenida por cualquier persona que confie en esta publicacién.

Los servicios que aqui se describen son de naturaleza ilustrativa y tienen la intencién de demostrar nuestra
experiencia y capacidades en esas areas; sin embargo, debido a restricciones de independencia que puedan
aplicar a clientes de auditoria (incluyendo afiliadas), Deloitte & Touche LLP, puede no poder prestar ciertos
servicios con base en hechos y circunstancias individuales.

Tal y como se usa en este documento, “Deloitte” significa Deloitte & Touche LLP, una subsidiaria de Deloitte LLP.
Por favor vea www.deloitte.com/us/about para una descripcién detallada de la estructura de Deloitte LLP y sus
subsidiarias. Ciertos servicios pueden no estar disponibles para atestar clientes segun las reglas y regulaciones
de la contaduria publica.
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